Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu STYCZEN 2026

PROSPEKT
INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

MH CONSTRUCTION MACIEJ HAREZLAK
Deweloper

UL. PATRIOTOW 196; 04-858 WARSZAWA
Adres
Numer NIP i REGON NIP 952-213-3012 REGON 360093528

791 660 444
Numer telefonu

BIURO@MHCONSTRUCTION.PL

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

WWW.MHCONSTRUCTION.PL

Adres strony internetowe;j

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1| UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢ewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

[WARSZAWA, DZIELNICA WAWER, UL. CELULOZY NUMER 100 - OSIEDLE
Adres POLANA WAWER ETAP VI — 14 BUDYNKOW MIESZKALNYCH,
JEDNORODZINNYCH, W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ Z DWOMA LOKALAMI
MIESZKALNYMI W KAZDYM BUDYNKU ORAZ 1 BUDYNKU MIESZKALNEGO
JEDNORODZINNEGO WOLNO STOJACEGO Z DWOMA LOKALAMI
MIESZKALNYMI

) 08.2020
Data rozpoczgcia
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. .. 08.2022
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

[WARSZAWA, DZIELNICA WAWER, ULICA TAWULKOWA NUMER 7 —

Adres OSIEDLE OGRODY TAWULKOWA ETAP I — 41 BUDYNKOW

MIESZKALNYCH, JEDNORODZINNYCH, W ZABUDOWIE
LIZNIACZEJ Z DWOMA LAKALAMI MIESZKALNYMI W KAZDYM
UDYNKU

. 03.2021
Data rozpoczecia

05.2023
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

WARSZAWA, DZIELNICA WAWER, ULICA CELULOZY NUMER 111 —
Adres OSIEDLE POLANA WAWER ETAP V - 52 BUDYNKI MIESZKALNE,
JEDNORODZINNE, W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ Z
[DWOMALOKALAMI MIESZKALNYMI W KAZDYM BUDYNKU

] 12.2018
Data rozpoczgcia
. .. 04.2021
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
NIE

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

(WARSZAWA, DZIELNICA BIALOLEKA, DZIALKA NR 28, 29 Z OBREBU

A, mpsr (e 4-07-03 PRZY UL. BIALOLECKIEJ NA KTOREJ BEDZIE ZNAJDOWALY
ewidencyjnej lf;umer obrebu Ig1E pOSZCZEGOLNE BUDYNKI MIESZKALNE, JEDNORODZINNE
ewidencyjnego [DWULOKALOWE, W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ

WA3M/00039319/9

Numer ksiggi wieczystej

. . BRAK
Istniejace obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej
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L NIE DOTYCZY
W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomoéci?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.
2 W szezeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomo$ci.
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Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

BRAK

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR LXX1/2230/2010
RADY ML.ST. WARSZAWY Z DNIA
28.01.2010 OPUBLIKOWANY W DZ.

Miejscowy plan odbudowy

URZ. WOJEW. MAZOW.NR 41 Z
DNIA 25.02.2010 R. POZ 570

Inne®

BRAK

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA WSZYSTKICH

TYPOW
. Y 0,6
Maksymalna intensywno$¢
zabudowy
. . Max: 0,6
Maksymalna i minimalna nadziemna Min: brak
intensywno$¢ zabudowy
. . 40%,
Maksymalna powierzchnia ’
zabudowy
12,0 M

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

. . 50 %
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba micisc d 2 MIEJSCA NA 1 LOKAL

inimalna liczba miejsc do MIESZKALNY
parkowania

WEDLUG PLAN
Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
WEDLUG PLANU

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegbdlnego zagrozenia powodzia

3 W szczegblnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-

hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
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5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.
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Warunki  ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j

WEDLUG PLANU

. WEDLUG PLANU

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

- WEDLUG PLANU
Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

WEDLUG PLANU

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia

obowigzujacego

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci
do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA WSZYSTKICH,
TOWARZYSZACE
USLUGI NIEUCIAZLIWE
WBUDOWANE LUB WOLNOSTOJACE
WRAZ Z ZAPLECZAMI

Maksymalna intensywno$¢é
zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Max: 0,6
Min: brak

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

MAKSYMALNA 12,0 M,
PRZY CZYM DLA DOMINANTY

ARCHITEKTONICZNO-
PRZESTRZENNEJ 18,0 M
()
Maksymalna powierzchnia 40%
zabudowy
50%

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Minimalna liczba miejsc do

WEDLUG PLANU DLA OKRESLONEGO

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

CHARAKTERU ZABUDOWY
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o ) L
dla terenu objetego Funkcja zabudowy i Sposéb-uzytkewania-obiektow budow—
przedsiewzigciem zagospodarowania terenu lanyeh-orazzagespodarowania-terent

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

NIE DOTYCZY
gabaryty
. . NIE DOTYCZY
forma architektoniczna
e NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy
NIE DOTYCZY

intensywno$¢ wykorzystania terenu
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warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powo-
dzig

NIE DOTYCZY
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) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”

. L NIE DOTYCZY
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej
. . NIE DOTYCZY
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych
B ) ) NIE DOTYCZY
warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji
B ) ] NIE DOTYCZY
warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej
o , NIE DOTYCZY
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
. . B NIE DOTYCZY
Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
NIE DOTYCZY

Wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR LXX1/2230/2010
RADY M.ST. WARSZAWY Z DNIA
28.01.2010 OPUBLIKOWANY W DZ.
URZ. WOJEW. MAZOW.NR 41 Z
DNIA 25.02.2010 R. POZ 570

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

BRAK DOSTEPNYCH INFORMACIJI

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

BRAK DOSTEPNYCH INFORMACJI

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

BRAK DOSTEPNYCH INFORMACJI

miejscowych planach odbudowy

BRAK DOSTEPNYCH INFORMACIJI

mapach  zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

POZA STRFA ZAGROZENIA
POWODZIOWEGO ; POZA STRFA
RYZYKA POWODZIOWEGO (DANE :
HTTPS://WODY.ISOK.GOV.PL/)

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

BRAK DOSTEPNYCH INFORMACIJI
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_ , o BRAK DOSTEPNYCH INFORMACJI
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

. . L. BRAK DOSTEPNYCH INFORMACJI
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

. . L BRAK DOSTEPNYCH INFORMACJI
decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

[BRAK DOSTEPNYCH INFORMACJI

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

|IBRAK DOSTEPNYCH INFORMACJI

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

|IBRAK DOSTEPNYCH INFORMACJI

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

|IBRAK DOSTEPNYCH INFORMACJI

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

|IBRAK DOSTEPNYCH INFORMACJI

BRAK DOSTEPNYCH INFORMACJI

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
nafto- wym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
103k
tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* niek
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowe jest tak® nic*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe

NR 136/2023, WYDANA Z UPOWAZNIENIA PREZYDENTA M.ST.

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.

72020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234,

282 1784), oraz oznaczenie
organu,

do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

o [WARSZAWY
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

. . BRAK
Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

" Niepotrzebne skresli¢.
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

BRAK

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot
budowlanych

GRUDZIEN 2024 R., PLANOWANE ZAKONCZENIE - MARZEC 2027 R.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

. ) 20 (40 MIESZKAN)
Liczba budynkow
. . , 8$M
Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

POLSKA NORMA PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob
i procentowy udzial zrodet
finansowania

—
Rodzaj posiadanych srodkow 100% SRODKI WLASNE

finansowych — kredyt, Srodki wiasne,
inne

przeds1¢wzw;c1a . W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY

deweloperskiego lub zadania T

) . finansowych (wypehia si¢ w przypadku

inwestycyjnego kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniezy®

. . 0,45%
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ’

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?”

OZLICZENIE ZA NABYCIE LOKALU MIESZKALNEGO NASTAPI

Glowne zasady funkcjonowania |popRrzZEZ OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY,

wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow

nabywcy

PROWADZONY ,,(RACHUNEK”) W MAZOWIECKIM BANKU
SPOLDZIELCZYM W LOMIANKACH Z SIEDZIBA W LOMIANKACH,
EGON: 00508566 (;BANK’’), NA PODSTAWIE ZAWARTEJ PRZEZ
EWELOPERA Z BANKIEM W DNIU 16.05.2025 R. UMOWY
OTWARTEGO RACHUNKU POWIERNICZEGO.
ZAPELATA KWOT NA POCZET CEN NABYCIA DOKONYWANA BEDZIE
A RACHUNEK INDYWIDUALNY SEUZACY DO WPLAT NABYWCY
ORAZ WYKORZYSTYWANY DO EWIDENCJI JEGO WPLAT I WYPLAT,
KTOREGO NUMER ZOSTANIE WSKAZANY W UMOWIE
EWELOPERSKIEJ, A KTORY BEDZIE PROWADZONY PRZEZ BANK
RAMACH RACHUNKU. KOSZTY, OPLATY I PROWIZJE ZA
PROWADZENIE OTWARTEGO MIESZKANIOWEGO RACHUNKU
POWIERNICZEGO OBCIAZAJA DEWELOPERA.
ARUNKI EM WYPLATY SRODKOW Z RACHUNKU NA RZECZ
EWELOPERA JEST WYKONANIE OKRESLONEGO ETAPU
PRZEDWSIEWZIECIA ZGODNIE Z HARMONOGRAMEM OPISANYM
PONIZEJ. POZOSTALE ZASADY DYSPONOWANIA SRODKAMI
ZGROMADZONYMI NA RACHUNKU, OKRESLONE SA SZCZEGOLOWO
W POWOLANEJ UMOWIE RACHUNKU. ZASADY DYSPONOWANIA
SRODKAMI ZGROMADZONYMI NA RACHUNKU W PRZYPADKU
ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ W TRYBIE USTAWY
EWELOPERSKIEJ SZCZEGOLOWO REGULUJE PARAGRAF 7
UMOWY RACHUNKU, ZAS PARAGRAF 8 UMOWY REGULUJE
SZCZEGOLOWO ZASADY DYSPONOWANIA SRODKAMI
ZGROMADZONYMI NA RACHUNKU W PRZYPADKU ODSTAPIENIA
[ILUB ROZWIAZANIA UMOWY DEWELOPERSKIEJ W TRYBIE INNYM
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NIZ ART. 29 USTAWY DEWELOPERSKIEJ.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

MAZOWIECKI BANK SPOLDZIELCZY W EOMIANKACH Z SIEDZIBA
W LOMIANKACH, REGON 000508566

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

UMOWA REZERWACYJNA - 3 000 Zt, KTORA ZOBOWIAZUJE SIE
PRZEKAZAC NA MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY
'WSKAZANY POWYZEJ, NIE POZNIEJ NIZ W TERMINIE 7 DNI OD DNIA
ZAWARCIA NINIEJSZEJ UMOWY

ETAP - 20% - DOPLATA DO WYSOKOSCI 15% WARTOSCI LOKALU
PLATNA W TERMINIE 7 DNI LICZONYCH OD DNIA ZAWARCIA
UMOWY DEWELOPERSKIEJ (ZAKUP GRUNTU, PRZY GOTOWANIE

OKUMENTACJI PROJEKTOWEJ, UZYSKANIA POZWOLENIA NA

UDOWE, PRZYGOTOWANIE PLACU BUDOWY)

I ETAP - 15% - W TERMINIE 7 DNI OD POINFORMOWANIA NABYWCY
PRZEZ DEWELOPERA O STANIE “ZERO’’ BUDYNKU, W KTORYM
ZNAJDUJE SIE LOKAL, NIE POZNIEJ NIZ DO 15.03.2026 R.

II ETAP - 10% - W TERMINIE 7 DNI LICZONYCH OD DNIA
POINFORMOWANIA NABYWCY PRZEZ DEWELOPERA O STANIE

UDYNKU (SCIANY PARTERU I STROP NAD PARTEREM) W KTORYM

NAJDUJE SIE LOKAL, NIE POZNIEJ NIZ DO 15.03.2026 R.

V ETAP - 10% - W TERMINIE 7 DNI LICZONYCH OD DNIA
POINFORMOWANIA NABYWCY PRZEZ DEWELOPERA O STANIE
“SUROWYM OTWARTYM”’ BUDYNKU (SCIANY ZEWNETRZNE,
STROPY, KONSTRUKCJA DACHU - WIEZBA), W KTORYM ZNAJDUJE
SIE LOKAL, NIE POZNIEJ NIZ DO 30.06.2026 R.

'V ETAP - 10% - W TERMINIE 7 DNI LICZONYCH OD DNIA
POINFORMOWANIA NABYWCY PRZEZ DEWELOPERA O STANIE
“SUROWYM ZAMKNIETYM’’ BUDYNKU (SCIANY WEWNETRZNE,
POKRYCIE DACHU, OSADZENIE STOLARKI OKIENNEJ), W KTORYM
ZNAJDUJE SIE LOKAL, NIE POZNIEJ NIZ DO DNIA 31.08.2026 R.

VI ETAP — 15% - W TERMINIE 7 DNI LICZONYCH OD DNIA
POINFORMOWANIA NABYWCY PRZEZ DEWELOPERA O STANIE
“SUROWYM ZAMKNIETYM Z INSTALACJAMI”’ BUDYNKU
(INSTALACJE WEWNETRZE, TYNKI, OCIEPLENIE I TYNKI
ZEWNETRZNE Z OBROBKAMI BLACHARSKIMI DACHU), W KTORYM
ZNAJDUJE SIE LOKAL, NIE POZNIEJ NIZ DO 30.11.2026 R.

VII ETAP — 10% - ZAKONCZENIE BUDOWY BUDYNKOW,
OGRODZENIE, PRZYLACZA 1 INSTALACJE ZEWNETRZNE,
OSADZENIE DRZWI WEJSCIOWYCH, PODLOZE POD POSADZKI) W
KTOTYM ZNAJDUJE SIELOKAL, NIE POZNIEJ NIZ DO 31.03.2027 R.
VIII ETAP — 10% - ZAGOSPODAROWANIE TERENU, NASADZENIE
ZIELENI, MONTAZ LATARNI I BRAMY WJAZDOWEJ. PRZEKAZANIE

NWESTYCJI DO UZYTKOWANIA, ZAWARCIE UMOWY

PRZENOSZACEJ NA NABYWCE PRAWA WYNIKAJACEGO Z
INIEJSZEJ UMOWY DEWELOPERSKIEJ, KTORA TO KWOTE BANK

PROWADZACY RACHUNEK POWIERNICZY WYPLACI
EWELOPEROWI PO OTRZYMANIA WYPISU AKTU NOTARIALNEGO

UMOWY PRZENOSZACEJ NA NABYWCE PRAWA WYNIKAJACEGO Z
INIEJSZEJ UMOWY DEWELOPERSKIEJ, W STANIE WOLNYM OD

OBCIAZEN, NA KTORE WYRAZIL. ZGODE NABYWCA. W TERMINIE
0 31.12.2027 R.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

CENA NIE BEDZIE PODLEGAC WALORYZACIJI, Z TYM, ZE W
PRZYPADKU, GDY STAWKA PODATKU OD TOWAROW I USLUG
ULEGNIE ZMIANIE, WSKAZANA KWOTA BRUTTO OBEJMUJE
PODATEK OD TOWAROW I USLUG, OKRESLONA ZOSTANIE WEDLUG
STAWKI TEGO PODATKU, ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI
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PRZEPISAMI

) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego, lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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Dziennik Ustaw e Poz. 1177

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

- WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ
el 0 Lol e OKRESLONE SA WE WZORZE UMOWY DEWELOPERSKIEJ
CE e mmoTy 7ZALACZONEJ DO NINIEJSZEGO PROSPEKTU
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce, lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym, lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie
petnej ceny przez nabywce, lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce, lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce, lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:
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Dziennik Ustaw e Poz. 1177

a) zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umédw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Mazowickim Banku Spétdzielezym prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz
72021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Mazowieckiego Banku Spoldzielczego,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Mazowiecki Bank Spotdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA
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Poz.

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Od 1026835ZL

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu

89,29 /104,64 / 123,02 M2

jednorodzinnego
0d 9 900 ZE./M2
Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego
31.12.2027

Termin, do ktérego nastapi

przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 Iub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

11

Technologia wykonania

'WG. STANDARDU

TECHNICZNEGO
STANOWIACEGO
ZALACZNIK DO
ININIEJSZEGO PROSPEKTU
) (WG. STANDARDU
Standard prac wykonczeniowych TECHNICZNEGO
w cze$ci wspolnej budynku i tere- STANOWIACEGO
nie wokot niego, stanowigcym ZALACZNIK DO
czg$¢ wspdlng nieruchomosci NINIEJSZEGO PROSPEKTU
. . 2
Liczba lokali w budynku
80

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostgpne media w budynku

WODA, GAZ, PRAD

Dostep do drogi publiczne;j

UL. BIALOLECKA

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

LOKAL NR.............. ; KONDYGNACJA I/IILUBI ORAZ II
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89,29 /104,64 / 123,02 M2
STANDARD WYKONCZENIA WG. STANDARDU
TECHNICZNEGO STANOWIACEGO ZALACZNIK DO

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac

B . do kibrvch INIEJSZEGO PROSPEKTU
Wykoncz?movgyc » G0 KIoTye ZUT LOKALU WG. ZALACZONEGO DO NINIEJSZEGO
wykonania ZObow13zuj€ S1¢ PROSPEKTU

deweloper

. . ZOSTANIE WYDANE PO ZAKONCZENIU BUDOWY
Data wydania zaswiadczenia

o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

. . 31.12.2027
Data ustanowienia odrgbne;j

wlasnosci lokalu mieszkalnego

) . NIE DOTYCZY
Informacje o lokalu uzytkowym

nabywanym rownoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY
Ceng lokalu uzytkowego albo

utamkowej czg$ci whasnosci lokalu
uzytkowego

. . . . NIE DOTYCZY
Termin, do ktérego nastapi przenie-

sienie prawa witasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2.

Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-
nym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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